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CARUARU

LEI COMPLEMENTAR N° 100, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.

Cria o Setor de Dinamizac¢do Urbana e
Mobilidade (SEDUM), o Setor de
Transformag¢do Urbanistica Localizada
(STUL), o Setor de Transi¢ao Ambiental -
(STA), o Setor de Interesse Ambiental
(SIA), o Eixo de Centralidade Local
(ECL), o Eixo Rodovidrio Urbano (ERU),
o Eixo Estruturante de Mobilidade (EEM)
e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CARUARU, ESTADO DE PERNAMBUCO: Fago
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei regulamenta e estabelece a Criagdo dos Setores Especiais de Uso e
Ocupacao do Solo.

Art. 2° Os Setores Especiais compreendem areas localizadas sobrepostas ao zoneamento,
para as quais sdao estabelecidas ordenacdes especiais de uso e ocupagdao do solo,
condicionadas as suas caracteristicas locacionais, funcionais ou de ocupagdo urbanistica,
existentes ou projetadas, e aos objetivos e diretrizes de ocupacao da cidade.

Art. 3° Os diferentes Setores e Eixos estdo delimitados conforme o contido no Mapa de
localizagao dos Setores e Eixos no Anexo I, parte integrante desta Lei.

Art. 4° O municipio de Caruaru compreende os seguintes Setores Especiais e Eixos:
I - Setor Especial de Dinamiza¢ao Urbana e Mobilidade - SEDUM;

II - Setor de Transformagao Urbanistica Localizada - STUL;

IIT - Setor de Transicao Ambiental - STA;

IV - Setor de Interesse Ambiental - SIA;

V - Eixo de Centralidade Local - ECL;

VI - Eixo Rodoviario Urbano - ERU;

VII - Eixo Estruturante de Mobilidade - EEM

Art. 5° Por proposta da Autarquia de Urbanizagdo ¢ Meio Ambiente ou outro 6rgado
municipal que seja responsavel pela gestao do Plano Diretor, novos Setores Especiais e Eixos
poderao ser criados por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO IT
DAS DEFINICOES E DIRETRIZES DOS SETORES
SECAO I
DO SETOR DE DINAMIZACAO URBANA E MOBILIDADE - SEDUM
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Art. 6° O Setor de Dinamizacdo Urbana e Mobilidade - SEDUM, compreende area
inserida no perimetro urbano, as quais pretende-se induzir a ocupacgdo, implantagdo de
diversidade de usos, servigos e viabilizar a implantacao de corredores de mobilidade.

Art. 7° A ocupagdo do Setor de Dinamizag¢do Urbana e Mobilidade - SEDUM deve se
orientar pelas as seguintes diretrizes:

I - promover o atendimento as necessidades atuais e futuras de mobilidade no municipio
de Caruaru;

IT - potencializar os beneficios e a reducdo dos custos de mobilidade ao cidaddo e a
municipalidade, através do incentivo para implantacao de novas redes de mobilidade;

II - promover o desenvolvimento urbano orientado ao transporte publico nos seus
diversos modos, motorizados ¢ ndo motorizados, com implantagdo de vias estruturantes
multimodais;

IV - direcionar a producao imobilidria na dire¢ao da ocupagdo e adensamento e vazios
urbanos acompanhados com o desenvolvimento, a ampliacdo da infraestrutura e oferta de
equipamentos urbanos.

SECAOII
DO SETOR DE TRANSFORMACAO URBANA LOCALIZADA - STUL

Art. 8° O Setor de Transformagdo Urbanistica Localizada - STUL, compreende area
parte do territorio do municipio, passivel de urbanizagdo, reurbanizagao e requalificagdo, por
ente publico ou privado objetivando viabilizar projetos urbanisticos especiais e garantindo o
interesse publico.

§ 1° Para emissao das licengas nos trechos fora do Perimetro Urbano devera ser aplicada
a Outorga Onerosa de Alteracdao de Uso do Solo.

§ 2° O empreendedor publico ou privado, devera garantir e executar toda a infraestrutura,
mitigacdo ou compensacdo para sua viabilizacdo, mediante a assinatura de termo de
compromisso com clausula de garantia quanto ao descumprimento ou desisténcia do
empreendimento.

§ 3° A analise serd feita por colegiado intersetorial, formado por membros técnicos da
Autarquia de Urbanizagdo e Meio Ambiente de Caruaru, podendo ser convidado(s) membro(s)
de outros 6rgdos ou secretarias municipais a depender da especificidade do projeto.

§ 4° Para implantacdo dos projetos no STUL, quanto a sua viabilidade e implantacdo
deverao ser observados os usos ¢ atividades permitidos:

I - Comércio;

II - Servigos;

III - Logistica;

IV - Hotelaria e hospedagem;

V - Turismo;

VI - Uso misto.
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Art. 9° A ocupacdo do Setor de Transformacao Urbanistica Localizada - STUL deve se
orientar pelas as seguintes diretrizes:

I - promover a ocupacdo de area do territério de Caruaru, objetivando a viabilizagdo de
empreendimentos geradores de emprego e renda, de forma direcionada, sustentdvel e
controlada;

Il - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes do processo de
urbanizagao do territorio de expansao urbana e a recuperacao para coletividade da valorizagao
imobilidria resultante da acao do poder publico, ¢

Il - incentivar a atragdo de novos empreendimentos impulsionadores do
desenvolvimento municipal, sua consolidagdo como polo regional e a criagdo de um ambiente
favoravel para o comércio e servigos.

SECAO III
DO SETOR DE TRANSICAO AMBIENTAL - STA

Art. 10. O Setor de Transicdo Ambiental - STA compreende area inserida no perimetro
urbano, que encontra-se localizada entre uma area em processo de urbanizagao e uma area de
preservagao ambiental, com a possibilidade de ocupagdo de usos especificos com restrigdes.

Art. 11. A ocupagdo do Setor de Transi¢do Ambiental - STA deve se orientar pelas
seguintes diretrizes:

I - ser ocupado de forma rarefeita e funcionar como area para protecao e amortizagao do
processo de urbanizagdo, impedindo sua acdo em dire¢do de areas de preservacao ou de
conservagao ambiental, e

IT - viabilizar a implantacao de empreendimentos ou equipamentos publicos ou privados
em consonancia com a sustentabilidade e a qualidade ambiental.

SECAO IV
DO SETOR DE INTERESSE AMBIENTAL - SIA

Art. 12. Setor de Interesse Ambiental - SIA compreende areas localizadas inseridas
perimetro urbano municipal, que tem por finalidade a protegdo e a preservacdo do patrimonio
ambiental natural.

Art. 13. A ocupacdo do Setor de Interesse Ambiental - SIA deve se orientar pelas
seguintes diretrizes:

I - ser ocupado de forma restrita e condicionada, garantindo a conservagdo € manutengao
de sua caracteristicas ambientais;

IT - promover o ecoturismo, a educagdo ambiental ¢ a sustentabilidade através da
implantacdo de equipamentos publicos ou privados;

III - viabilizar o retorno social, economico e ambiental das atividades nela desenvolvidas,
com a preservagdo de suas principais caracteristicas relevantes de sua paisagem, e

IV - promover a interconexdo de remanescentes de vegetacao e de fauna, possibilitando a
cria¢do futura de corredores ecoldgicos.

CAPITULO III
DAS DEFINICOES E DIRETRIZES DOS EIXOS
SECAO I
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DO EIXO DE CENTRALIDADE LOCAL - ECL

Art. 14. Eixo de Centralidade Local - ECL, sdo faixas de terreno correspondentes aos
lotes lindeiros de vias principais estruturadas com atividades de comércio e servigo de escala
de bairro implantadas ou parcialmente implantadas, em novos assentamentos, objetivando a
consolida¢dao de uma nova centralidade.

Art. 15. A ocupagdo de Eixos de Centralidade Local deve orientar-se pelas seguintes
diretrizes:

I - valorizar eixos vidrios existentes com capacidade para receber e ampliar a oferta
atividades multiplas, que tenham acesso por disponibilidade de transporte publico e circulagao
de pedestres;

II - otimizar a infraestrutura existente e prevista no processo de criacao e consolidacao da
centralidade;

III - fortalecer a autonomia do bairro estimulando a estruturagdo de centros de comércio e
servicos locais;

IV - promover a dinamizagdo socioecondmica, €

V - promover a utilizagdo de terrenos ou glebas considerados ndo utilizados ou
subutilizados para a instalagdo de atividades econdmicas em areas com condi¢cdes adequadas
de infraestrutura urbana e de mobilidade.

SECAO II
DO EIXO RODOVIARIO URBANO - ERU

Art. 16. Eixo Rodoviario Urbano - ERU, sao considerados eixos rodoviarios urbanos, as
rodovias estaduais e federais intermunicipais que cortam o municipio e estdo inseridas no
perimetro Urbano.

Art. 17. A ocupacdo dos Eixos Rodoviarios Urbanos deve orientar-se pelas seguintes
diretrizes:

I - compatibilizar os usos e atividades com o fluxo da Rodovia, evitando uso ou
atividades que possam entrar em conflito, sendo permitido comércio, servigo, logistica e
transporte;

II - garantir o controle e a proibi¢do da ocupacdo das faixas de dominio em consondncia
com os 6rgdos ou departamentos de gestdo das rodovias estaduais e federais;

IIT - viabilizar os usos e ocupacdes adequadas ao longo das rodovias, de comércio,
servigo e logistica como impulsionador da gera¢do de emprego e renda, e

IV - favorecer os usos e atividades que potencializam o transporte municipal e
intermunicipal, o transporte de carga e logistica.

Art. 18. Sao consideradas Eixos Rodovidrios Urbanos as seguintes vias:

I - BR-232;

II - BR-104;

III - PE-095; ¢

IV - Av. Jodo Carlos de Lira Lins (Antiga Estrada para Agrestina).

Paragrafo tnico. Para emissao das licencas nos trechos fora do Perimetro Urbano devera
ser aplicada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo.
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SECAO III
DO EIXO ESTRUTURANTE DE MOBILIDADE - EEM

Art. 19. Sdo considerados Eixos Estruturantes de Mobilidade, algas de conexdo entre as
rodovias estaduais e federais, viabilizando corredores do Transporte Urbano Municipal, que
transpassam o0 municipio € que possuem relevancia estruturante na distribui¢do do transporte
coletivo e na mobilidade.

Art. 20. A ocupagdo dos Eixos Estruturantes de Mobilidade deve orientar-se pelas
seguintes diretrizes:

I - potencializar o aproveitamento do solo urbano ao longo da rede de transporte coletivo
de média e alta capacidade;

II - incentivar o uso misto, a implantagdo de equipamentos e usos institucionais e a
ampliacdo dos espagos publicos;

III - promover a mobilidade para viabilizar constru¢ao de habitagdes para as diversas
faixas de renda, e

IV - desincentivar o transporte individual em fun¢do do transporte coletivo.

Art. 21. Os parametros urbanisticos deverao seguir o Anexo II desta lei.

Art. 22. Os requisitos e procedimentos de licenciamento serdo definidos por decreto
posterior.
Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Palécio Jaime Nejaim, 07 de outubro de 2022; 201° da Independéncia; 134° da Republica.

Assinado de forma
RODRIGO ANSELMO digital por RODRIGO
PINHEIRO DOS ANSELMO PINHEIRO
SANTOS:03957472440 DOS

RODRIGO PYIRHEIRO
Prefeito

O PROJETO QUE ORIGINOU ESTA LEI E DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO
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LEI COMPLEMENTAR N° 100, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.
ANEXO 1

ANEXO |

MAPADE LOCALZACAD DOS SETORES E EMOS
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LEI COMPLEMENTAR N° 100, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.
ANEXO IT

QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

iusb:‘u e
Caleg ot g Atirw L mard i Sxks hturmi
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Gabarito Himero miaxima de pavimentos da =dfcacio. Fam fins de cliogo da afur maxime ot admitds para & edicaplo serd considerado o referencial mAxmo de
afu de 3,15 metos por pavimento
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AFF Aroa do Fragso Privativa — Peroenhsal méwio da ares 8 ser dvidida e fraples privativas e miagiio ac bial da ama do condominio,

T] Ana indma da Glsbae — Tamanho minimo admissivel ds gisba, =m metms quadrados, para impiantsgiio de um condominic horeEontl.

ARG Area Baxima da Gleba — Tamanho maximo admido pam implantacic de um condominio ra macnozona urbana

FmP Fragso Minkma Privaiiva — Menor macho admisshe), em metros quadmdes, pars s faclo privatta no projeto do mondominic
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Fara Parceiamenio do 2oio, o percentual de dnea vende serd de 20% corigatoriamente em subsitulpho & reserva legal coma nos casas de

-:Ie:rum-lza@:-.

()

Zard parmitido implantagio de Condominics Mutifamilares.

3 Obrigatoredasds de fechamenio ou mune com perreablidade visoal, nas izsiadas do lobe voitadas para logradours pablico no paviments e
Considera-ce permieablidade visual, a imegrapls promovida por melo de vazios que permiters a visualzagio entre o interior & o exizrior do
ote, definido £m 70%

4 Poderd screscentar 01 gabarfo a0 permiicdo pans of Cas0s de condominka residenclals unifamilisres

5 Condiphes restrilas de wso & ocupagho definidas no seu Planc de Manejo.

& Fara via de 12m, & fales de rolamenio serd de Tm e calcada serd 2,5m, sendo 1m pars falea de servigo.
Fara vis de f4m e 15 m, & falia de rolamendo serdide 8m e Sm, respectivamente, calcada serd 3,00m, s=ndo 1m pam faixa de sendgo.
Fara via de 16.5m o faloy de rolsmients serd de 9w, dciovia serd de 3,5 & calcada serd 3,5, sando im pars faixs de senigo.

7 Quando loaitzado em rodovwa estadual ou federsl deverd somar o recuo fronkal @ faim de dominio, & apresentar anudnca do dnglo competente.

B Acresceniar 4,5% # Cota de Solldarisdsde, sem interferdncla no calcuio do EIV

E] A drea para Equipamento Comunfino e a Area Yerds para condomindo de lodes podera ser destinade em oulra gisba, desde que haja imeresse
peoir parte: do Foder Fubilco Municipal, i=nha infraesirutura completa, & que, também, os percentuals resufiantes seism referende 30 somasiio de
bodas as dreas das giebas envolvidas Ro Processa,

10 Mlo sera permitido implaniagio de condominio i amiliar

bl Recud zem apenas para fachada atia.

12 Fora do perimetro urbano, dewverd apficar Dutorga Onenosa de Alteraclio de Uso do Solo.
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I TreFinicEes & Tgias

Afastamento

Representa a distancla minima que dewe ser respefiada entre 3 edificagdo @ 36 linhas divisanas co temeno, definida em
MESDE.

Gabartto MNimen maxims de pavimentos da edficacdo. Para tne de cdlculo da attura maxima total admitida para a edificacdo
£eTd conslderado o referenclal maximo de altura e 3,15 mefros por pasimento.

CA Coelciente e AproveRamenin € o INdIce 0390 el MElagan enire a area edmicavel & @ &rea 4o eITena.

CAmin E @ Indice que. mulipiicado pela area do temana, definird 3 area minima de construgdo exigida para agquels lobe,
abaled do qual o Imdvel podera Ber conslderaca subutiizado.

C:amax E @ Indize que, muliplicade pela area do temano, definird 3 area mandma de consirugSs admitida para aguele iote — nda
senda conslderadas as Areas desinadac 3 garagem de veloulos & dreas comuns de circulagia.

T3M Taxa de Soio Wahural[%): percentual da drea fotal o temeno que deverd ter o solo mantida nas suas condiples naturals, ndo

construldo & sem revestimentas, que possiblita a Infitragdo natural das Aguas, sendo coberto ou ndo com vegetagda.

L Largura minima da wia (m) & 3 |argura minima exiglia, 2m metros, para a via no loteamenta, considerands 3 falyas de
rolamenta de velculos & o6 .

AUP Area de uso pubiics (%) & ¢ percenbual exigido, sobre 3 gieba parcelada, para destinagdo de areas de uso publica,
refernno-52 35 areas destinadas a slslemas de circulagda, 3 Implantagdo de equipamanto uhans @ comuniEno, bsm como
EEDAQ0E IVreE de UsD pUbiico &, &M JlgUmas 2onas, Inclundo areas Beckinadas a
Habltagdn de Inferesse Social,

A Area Verde (%) comesponde a0 percentual exigids como espapos Ivies de uso pubbcos que devem seT iralados
preferenclaiments com cobertura vegetal arborea & espacos de contemplagia, |azer & espartes.

CIRC Area de CirculagEo (%) comespone a0 percenfual 02 dreas destinadas aos sislemas de drouiagdo, Incluindo oF passalos
piblcos com condighes adequadas de cessibiidads.

EQC Area desinada a Equipamentos comuniianas (%) & ¢ percentual oe dreas destinadas a Implantagdo de equipamenios
WInanos & comunianos.

AFP Area maxima do conjunto das fragdes privativas (%) € o percentual maxima da drea a ser dividida em fragies
privativas em relagdo ao tolal da area do condominio.

AZ Area minima 43 gieba (M) £ lamanho minimo 3emissivel, em metros quadrados, para Implantagio de um cendemink
horizontal.

AMG Area maxima 4a gleda [mF) & o lamanhe maximo admitiss para Implaniagdo e um condaminkd fa macroaana whana.

Fid Fragdio minkma (m?) & o menar tamanho adgmissivel, em metnos guadrados, para a fragdo privativa no projein
do condominio.

Ane Area Verde concendrada (%) & um percentual minimo exigide de Area lre continua tratada com

preominanca de vegelacas amorea e arbustva
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