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LEI COMPLEMENTAR N° 099, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.

Regulamenta a Transferéncia do Direito
de Construir (TDC), conforme
estabelecido com a Lei Municipal, 072 de
30 dezembro de 2019, o Plano Diretor e
da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CARUARU, ESTADO DE PERNAMBUCO: Faco
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei regulamenta a Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
estabelecidos nos termos do Plano Diretor de Caruaru.

Art. 2° A Transferéncia do Direito de Construir - TDC ¢ o instrumento urbanistico
mediante o qual o Poder Executivo Municipal autoriza o proprietario de imével urbano a
exercer em outro local ou a alienar total ou parcialmente, mediante escritura publica
registrada em cartdrio de imdveis no municipio, o potencial construtivo ndo utilizado no
proprio imével, quando este for considerado necessario para fins de:

I - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - preservagdo, conservagao e recuperagdo quando o imovel for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III - servir a programas de regulariza¢do fundiaria, urbaniza¢do de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitacao de interesse social.

Art. 3° Poderao transferir o potencial construtivo os iméveis:

I - Imovel Especial de Preservagao - IEP

IT -Imoével inserido na Zona de Preservagao Ambiental 1 ou 2 (ZPA 1 ou 2)
I1I- Imével inserido no Setor de Protecdo de Area Verde (SPAV)

Art. 4° O Municipio poderd conceder TDC, em carater excepcional, para imoveis
localizados na Zona de Preservagao Ambiental 1 ou 2 (ZPA 1 ou 2) ou imovel inserido no
Setor de Protecio de Area Verde (SPAV), quando existir interesse publico para
implementagao de parques urbanos ou de unidades de conservacgao.

Art. 5° Podera ser concedida a transferéncia do direito de construir ao proprietario que
doar ao Municipio o seu imovel, ou parte dele, sobre o qual incida diretriz de prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo de vias integrantes do sistema vidrio basico.

Art. 6° O potencial construtivo podera ser transferido para imoveis situados nas zonas
determinadas no anexo IV da Lei Complementar n° 072/2021 e alteragdes, desde que
aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio de Caruaru.

§ 1° A edificagdo decorrente do acréscimo de area construida devera obedecer aos
parametros de uso e ocupacdo previstos na legislacdo urbanistica para a zona de sua
implantagao.
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§ 2° O potencial construtivo transferivel deve levar em consideragao o preco do terreno
do imovel que cede e do terreno que recebe o potencial, atendendo ao que preceitua o art. 35
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 3° O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial serd
avaliado com base nos critérios utilizado para o célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU).

Art. 7° Para a autorizac¢ao da transferéncia do direito de construir, o interessado devera
encaminhar requerimento ao 6rgdo Municipal competente com a planta de situagdo e
dimensionamento do imovel, endereco, numero do cadastro imobiliario e matricula atualizada
do bem.

§ 1° Preenchidos os requisitos técnicos, compete ao 6rgdo Municipal analisar a
conveniéncia ¢ a oportunidade da efetivacao da transferéncia pleiteada, expedindo, se for o
caso, a autorizagao da transferéncia do direito de construir.

§ 2° Autorizada a transferéncia do direito de construir, o proprietario do imdvel devera
averba-la junto ao cartorio de registro de imoveis, a margem da matricula do imoével que cede
e do que recebe o potencial construtivo transferivel.

§ 3° A autorizagao da transferéncia do direito de construir sera concedida uma tnica vez
para cada imovel.

§ 4° O processo para emissdo do alvard de constru¢do que utilizar potencial construtivo
transferido de outro imovel, devera ser instruido com a matricula do imovel constando a
averbacao da autorizacao da transferéncia do direito de construir.

§ 5° A negociacdo entre particulares da transferéncia do direito de construir devera
obedecer aos requisitos desta Lei, dependendo de autorizagdo prévia do Municipio.

§ 6° O imovel que cedeu potencial construtivo ndo recuperard, em nenhuma hipdtese, a
potencialidade maxima, mesmo que deixe de incidir as limitagdes ao direito de construir antes
vigentes.

Art. 8° Quando a transferéncia do direito de construir for autorizada, sem a imediata
indicacdo de um imovel receptor do potencial construtivo, o 6rgao Municipal competente
emitira o Certificado do Potencial Adicional de Construgdao (CEPAC).

§ 1° Também sera emitido o Certificado do Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC),
quando a transferéncia do direito de construir exigir a doagdo do imével ao Municipio de
Caruaru.

§ 2° Cabe ao 6rgao Municipal competente, fazer rigoroso cadastro e controle da emissao
e uso do Certificado do Potencial Adicional de Constru¢ao (CEPAC).

Art. 9° O proprietario do imével sob o qual incidird a transferéncia do potencial
construtivo tem a obrigacdo de comunicar formalmente ao Municipio toda e qualquer
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transferéncia efetuada em seu imodvel, sob pena de responsabilidade administrativa, civil e
penal.

Art. 10. Poderé ser formado um cadastro do potencial construtivo existente no Municipio,
considerando o potencial proveniente da outorga onerosa do direito de construir e da
transferéncia do direito de construir.

Art. 11. O potencial construtivo de um imével ¢ determinado em metros quadrados de
area computavel e sera calculado com a utilizagdo da seguinte formula:

PC=ATIx CA

onde:

PC = Potencial Construtivo.

ATI = Area do Terreno de Interesse.

CA = Coeficiente de Aproveitamento da zona (Valor maximo sem Outorga Onerosa)

Paragrafo Unico. Para os iméveis localizados nas zonas de que trata o Plano Diretor
vigente do municipio, quando ndo estiver definido o Coeficiente de Aproveitamento ou este
for menor que 1, para efeito da aplicagdo da férmula constante no caput deste artigo, o CA
sera considerado 1 (um).

Art. 12. O potencial construtivo transferivel de que trata o § 2° do art. 6° serd calculado
da seguinte forma e o resultado sera determinado em metros quadrados:

Para o imdvel que cede o potencial:

PCT=PCx VVTC

VVIT

onde:

PCT = Potencial Construtivo Transferivel.

PC = Potencial Construtivo.

VVTC = Valor Venal do Terreno Cedente.

VVTT = Valor Venal do Terreno que Recebe Transferéncia.

Paragrafo Unico. O valor venal dos terrenos é obtido com base nos critérios definidos
para calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

Art. 13. Para os imoveis considerados de valor historico, o célculo do potencial
construtivo observara a seguinte féormula e o resultado sera determinado em metros quadrados:

PC=APPH X CA - AC

onde:

PC = Potencial Construtivo.

APPH = Area do terreno do imével de Preservacdo do Patrimonio Historico.

CA = Coeficiente de Aproveitamento da zona (Valor maximo sem Outorga Onerosa)

AC = Area Construida na APPH.

Paragrafo Unico. A transferéncia do direito de construir para os imoveis de que trata este
artigo estd condicionada a comprovacao do seu bom estado de conservacao, mediante laudo

técnico.

Art. 14. Cabera ao Poder Executivo a regulamentagao desta Lei, apos sua vigéncia.
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Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Palécio Jaime Nejaim, 07 de outubro de 2022; 201° da Independéncia; 134° da Republica.
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