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LEI COMPLEMENTAR N° 098, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.

Altera a Lei Complementar n° 091, de 30
de marco de 2022 e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CARUARU, ESTADO DE PERNAMBUCO: Faco
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n ° 091, de 30 de margo de 2022 passa a vigorar com as
seguintes alteragoes:

“Art. 47. ...

§ 22 86 serdo consideradas delimitadoras de quadra para Parcelamento de Solo as
Vias de Transito Rapido, as Vias Arteriais, as Vias Coletoras, e as Vias Locais. (NR)

Art. 57. REVOGADO.

Art. 82. ...

§ 2° Nas edificagoes em lotes isolados ou em bloco, o numero de pavimentos ndo deve
exceder 3 (trés) pavimentos, térreo mais dois.

Art. 85. ...

§ 4° Fica proibido na Zona de Expansdo Urbana 2 - ZEU 2 os condominios
residenciais multifamiliares, exceto quando o Setor sobreposto permitir.

Art. 89. ...
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$ 8° 86 serao computadas no percentual as areas verdes que tiverem didmetro igual
ou superior a 10m (dez metros).

Art. 105. A aprovagdo de parcelamentos nas modalidades de loteamento,
desmembramento e remembramento, estara condicionada as disposi¢oes da Lei
Federal n® 6.766/79 e suas modificagoes, a Lei Complementar Municipal n° 072, de 30
de dezembro de 2019, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Caruaru e suas
alteragoes, esta Lei e demais legislagoes federais estaduais e municipais pertinentes.

Pardgrafo Unico: Para aprovacdo de parcelamentos nas modalidades condominios
residenciais horizontais e condominios industriais e/ou de logistica, serd adotado as
disposicoes da a Lei Complementar Municipal n° 072, de 30 de dezembro de 2019,
que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Caruaru e suas alteragoes, e da Lei
Complementar Municipal n° 091, de 30 de marc¢o de 2022 e suas alteragoes.

Art. 127. ...

§ 1° O gabarito devera ser medido da cota de piso fornecida pelo orgdao competente
at¢ o ponto maximo da edificagdo, podendo ser desprezados os volumes
correspondentes ao reservatorio d’agua superior, casa de mdquinas, altura de
cumeeira e beiral do telhado,

I - Serdo contabilizados como pavimento adicional as alturas de cumeeira e beirais de
telhado, que excederem a altura de 4,70m contados a partir da laje inferior do ultimo
pavimento.

§ 2° Nas edificagoes implantadas em terrenos inclinados, o gabarito mdximo devera
ser medido a partir do nivel de acesso do imovel a rua, sendo o terreno em aclive ou
declive;

I - Nos casos de terrenos com mais de uma face para o logradouro publico, e esses
logradouros tenham cotas de niveis diferentes, devera ser adotado o gabarito previsto
para a zona, contando a partir do nivel da rua para onde estd voltada o acesso da
edificagdo (afastamento frontal), aplicando a regra prevista no § 2° deste artigo.

Art. 130. ...

Pardgrafo Unico - Serd permitida a utilizagdo de piso permedvel referente aos 50%
do solo natural que ndo for tratado com vegetagao.

Art. 134. ...
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§ 1° As partes da edificagcdo relativas as caixas de escada, halls, elevadores e
antecdmaras, poderdo adotar afastamento definido pelo recuo inicial (frontal, lateral

e de fundos).

Art. 136. ...

§ 1° Serdo admitidos Afastamentos Progressivos, diferenciados por pavimento, desde
que cada pavimento ndo ultrapasse o afastamento resultante da aplicag¢do da formula
expressa no caput deste artigo, considerando a sua posicado relativa na edificagdo (ver
Fig. 1 a 20 do Anexo X).

§ 2° Serd admitida a compensacdo de afastamentos, quando atendidos os seguintes
requisitos:

a) a redugdo do afastamento nos trechos objeto de saque podera atingir, no mdximo,
1/4 (um quarto) do afastamento regulamentar, ndo devendo o afastamento resultante
ser inferior ao afastamento inicial previsto no Anexo 1V desta Lei;

b) a extensdo total dos trechos objeto de saque ndo podera exceder a 1/3 (um tergo)
da extensdo da fachada em que se situam,

¢) a area ocupada pelo trecho objeto do saque devera ser compensada, através de
recuo, na fachada onde se situa.

§ 3° Os afastamentos diferenciados por pavimento ndo poderdo ser utilizados
concomitantemente com as saliéncias sobre as fachadas admitidas no Paragrafo
Unico do Art. 101 do Cédigo de Obras e com a compensacdo de afastamento
permitido pelo Pardagrafo Anterior.

Art. 171...
Pardgrafo unico. Toda e qualquer construgdo no raio minimo de 400 (quatrocentos)
metros da pista do aerodromo deve requerer anuéncia do DECEA, com a finalidade

de atender aos requisitos de zoneamento de ruido instituidos por aquele
Departamento.

Art. 172...
IIT - REVOGADO

Paragrafo unico. Devera atender a legisla¢do e normas vigentes quanto a distancia
de locais cujas atividades gerem concentragdo de grande contingente de pessoas.
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Art. 180...

I - Serdo passiveis de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsorios, nos
termos do artigo 182 da Constitui¢do Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, os imoveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, localizados na Macrozona Urbana;

Il - O Poder Publico municipal poderd aplicar o instrumento do Consorcio
Imobiliario através de normativo especifico,

1V - Os critérios, as zonas e setores passiveis de receber o instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir e a Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do Solo
sdo definidas em legislagdo complementar especifica.

Art. 2° Fica alterado o anexo IX - Glossario, conforme descrigao abaixo:

“AFASTAMENTO PROGRESSIVO - ¢ o afastamento de cada pavimento calculado em
fungdo da altura em relagdo ao térreo, para uso na zona correspondente onde estd
inserida.

PISO PERMEAVEL - é o piso drenante que garante 70% (setenta por cento) ou mais
de permeabilidade, conforme laudo técnico certificado.

TAXA DE SOLO NATURAL - é o percentual minimo no terreno, variavel por Zona, a
ser mantido com vegeta¢do e absor¢do natural de agua, livre de qualquer edifica¢do
em seu plano vertical.”

Art. 3° Ficam alterados os Anexos Il e IV e incluido o Anexo X conforme
especificagdes anexas a esta Lei Complementar.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Palécio Jaime Nejaim, 07 de outubro de 2022; 201° da Independéncia; 134° da Republica.

RODRIGO ANSELMO  Assinado de forma
PINHEIRO DOS digital por RODRIGO

RODRICH MiNaERO

Prefeito

O PROJETO QUE ORIGINOU ESTA LEI E DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO




LEI COMPLEMENTAR N° 098, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.
LEI COMPLEMENTAR N ° 091, DE 30 DE MARCO DE 2022

ANEXO 11

| Legenda
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LEI COMPLEMENTAR N° 098, DE 07 DE OUTUBRO DE 2022.
LEI COMPLEMENTAR N ° 091, DE 30 DE MARCO DE 2022

ANEXO IV
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Afastamento | Repesenta a distinca minima que deve ser respeitada enfre a ediicacio & as linhas divisdrias do ferena, de firida emmetros.

S s dda | Mimera mamimo de pavimenios da edificagia. Para fins de cilbub da atura madnima fotal admiida pars 3 edificacss == comsidemda o
redapencial mdsrmo de At de 3,15 metos por pavirmenio

Gy Coe ficenie de Aproveitamento & a indioe dado pela mibgho enire a drea edificived & a dmea do ferrena.

Camin & oindios qua, muliplicado pela drea daterena, definich 2 deea minima de comstrucio exigida par aquels lote, shaiea do qual o imdeel padera
ser oonsd erada subuSizada.

Camax & alindice que, muliglicada pea drea daferena, definied a deea mdndma de comstrugio admilida para aquele bie = ndo sendo comnsideradas as
dmas dedinadas agamgen de weloulns & dmmas comuns de deoulagla

TSN Taxa de Salo Matural (3%): peeos rtual da deea total do terreno que deves bar o sala manido nas suss condipies nitumie, nSo construida & sam
revesiimentas, que passibiita 3 infilvacio natumi das Aguas, sendo cabero ou Ndo com vegetagia

Wi Pam via de 12m, a faxa de rolamenta serd de Tme calgada s 2.5m, senda i pam s de seriga.

Pam viade 14m e 18m, a faixa de ralamenio serd de 8m e 8m, mspecivament s, calcada serd 3,00m, s=ndo 1m pa s de sarvigo.
Pam via de 16, 5m a faka de olamentao s de Sm, doiovia sec de 2.5m e calgada sem 2.5m, sendo 1m para faica de servigo.




Citmervaphes

Pode ser aplcadao o nstumento de Tanskrénda do Dirsto de Comstur (TOC) na condigho de dra habiliada para ran sl polencal
constnuiva, nas Termos da nanma de regulamenta gho desie Nshumenio.

Pode ser aplcada o nstumento de Tanskrénda do Dirsto de Comstruir {TDC) na condigho de Amma receptora de polencal consiuiva, nas
fterrmas da norma de mgquiamentacio deste imstrumenta. O empresndsdar pode adquirr polendcal consindivo de uma dnea habilitada pa
trarsfedn, no mite mmespondenta 4 dma consiuida até Alcancar o nimend maximo de paimentas para adogsa da TOC defindo no quadng
e par et

Pode e aplicada o IPTU Progressivg & 0 demas imstrumeantos a el sssaciad os no Estaluta da Cidade.

Pode ser aplicado o nstumanio de Cansdrdo mabilasa.

Flang Urbanishon Especifion estahdeosd oondiches priprins a cada localidade.

Afsstamenios fontss & Bieras deven =g.r-:upa:hh:. predaminaniss na quadra, sé que o Plano Urbanis$on Especificn defina os

nTl:ltn. hrﬁne hl:lm.l:i:'fem = n'nl'lh:h: Ak que o Flana Usanistion Espedifioo defna os prdmeinos uhbanisons
consalidados paraa zona.

Condighes mstitas de usoe ooupagho defirid s no ssuPlna de Mansjo.

Ofsarvar as suparficias imilad\aras ge ahstdculas pa definigiia de gabarito ménimo da ediicagio espe aficadas no Plang Bisibo da Zona de
Profecdode Asrddroma de Canuam [PEZPA, Portaria ICA ™ 1865AGA, de 31 de manga de 2022), & submeler o propedas arquileidnioos de
£ acima da cota de alibude parmiida 22, ou a2 situagfies am que couber, & andiee peda da o ddade asnond ulica (drglo

-u:i'fir.u;f:
mgional do DECEA Depadamenta de Cantmie do Espagn Adred].

Hlioesd defirido um gabaito em ndmero de pasimen ios, mas definese a Aum paddio méoma para as adficagpbes em aié 15 meiros, cam
andise espacal para admisso de equipamentas ou instalagies & spaciars com alum mas elevada, rspeitados os Imies imposios nocasa de
noengho no Selor de Resticho do A=mparia SRA

Aglicaes 2 fdrmula de atastamenio progressiva 4 edificapies acma de 4 prameios:

AF = M4 (e 028
AL =K+ {ndx 0,35
=

Senda:

n= i de pavimen ios

AF = atastamenio fontal

AL = afastamnenio Lateral

Afi = afas amento frontal nicial
i = afaeta men g et el inicial
M= alastamenda de fundos

Permife alasiamena nula nas dais kadas

Exiginda de Fachada Afva = nslalagho de afrvidade de coménto ou S=napas nd e

Para o EAM localizada na BRa104 a gabaribo paderd serde § pavime mios para afvid ade de holelBia

FReoun frntal 0 apenas no gataito ¥emeo & mndidionada para kotes indsros 3 via que Seer 16,5m {sanda a fakca de mBimenta com 9m, dickavia

oam 25m & calgada oo 2 5m (mrkanda com im para fas de semvical).

Dirigatarded ade de fachamenta ou mura cam pasmaabildace vl nas festad s do lole valladas para bgradows pabiico na pasime ria
ar=a. Consieraeae peumeabiidade wisual aintegragho promovida par meio de vazios que parmiem a visualio gho enire o intedor e
exteriar do bie, defirida &m percartual Para:

2001 e2 = 1P

ZAC 1,2 &3 =3P

ZAC 4, ZAC B AL, ZEU 1 = 50%:;

Cama ulilizgho de fachada afva em mai de 8%, nas testadas do hote woltad a5 pam bogradouro puiblion no pavimento ¥rea, o cosfice e
passa aser delfea oulonga passa aser de 1.5

O parkmetngs secho uniformizados pela rona que comesponde 8 mas que E‘.ﬁdagclm

Cuanda exislic a possibilidade de afsstamenio nula na lateral do oie {dimensboXl), serd permiido o afastamenta nubo sm apenas uma das bberas
da bk & &m casa de lobes de esquina nlla pades ser rullo o necua da sia.

il Cuanda exislir a possibilidade de afastamenta nula nas fundos da lote (dmensSalll) sevd permiida o alastamenta nulo

Pl Para os primentas de garagem, o afastamento dos indos pode sar nulb, soments nos cimas em que fier divisa com loles
> [Poderd agescartar (1 pasdmento a0 gabarto pemmifido para os casas de pesiencias unifamiliares em condamina.

23 Fecua frartal nulo pam uso comencial.




Loteamento [ I
Lode o Cuada Espacos pablicos ou colefivos
LoieMin | LoteMax TmL ™MD L/ AUP e CIRC EQC

Lona ma m m m m % % % %
Fi{o 5| 135 =00 .5 2 12 a5 10 b 5
2602 135 1,800 75 z00 1z 35 10 m 5
ZACA 135 10,000 75 200 12 a5 10 m 5
ZAC-2 150 00 15 20 14 35 10 b 5
ZAC-3 160 20,000 B 250 14 a5 10 m 5
ZACH 380 00 1z 20 14 35 10 @ 5
ZAC-B 360 20,000 12 250 14 a5 10 0 5
ICP 200 - - - = - = s =
FCS 200 .. & - = = - = -
ICE 350 - a - =, - = = =
EM 380 — — = = — — = c
PG 200 1000 - - as = a o -
IPC-5RA 200 1000 - - ax - - s &
[ZPC-5PR 200 i = - = = - o -
ZEIS 70 250 Flang Uinanis 9o Espe dia
[ZEFC 2 dedinir em Flano Uanisico Especiion, apts dedsdo de Dralzagho da feim
ZEE Hano Urtanisio Espedico
SRA-1 pardmeios. da 2ona e gUE S5 irrsere
SRA-2 lmuzmmuum:
SRA-3 imm da Zona em que & insere
SRA-4 Ep.hm O3 M S Ut SE irsere
IZIL 2000 o m 2000 15 40 15 s 5
ZEU- 135 1.000 15 250 12 35 10 m 5
= B0 10,000 m 400 14 40 15 o 5
IPA - - a - -, e = = -
554 | pastmetims da zona em que 5= imsere
SPa En.-nm 43 ZOFYA & QU 58 nsere
DEFINICOES DE SIGLAS

Lodebin | Tamanho minimd exgids pam o e {m').

LoteMa: | Tamanho mésdmo admilido pam o ke ()

Timil Extensio minima exigida para 8 lestada 4o lofe — aquela dvies voltada para 8 via;

THIC) Exensho maxkma de uma face de quadm na f&a pancelada;

Lim/ Largura minima das vias do bleamenio, considemndo a3 fabias de mlamenio de veimilos & o2 passeins

ALP Perceniual da anea da gieba parcdada, des Bnado a0 ush pabsen.

A Perceniual de espagos Ewes de uso pibioos .

CIRC Perceniual de dneas desinadas sos sislemas de droulagho, induindo 02 passeins piblcos.

EQC Perceniual de Areas desBnadas & Implntacio de equipamenios urbanos & GmuUnianos .




AFF Ami AMG FmP TSN A
Zona % ma ma e % %
e
2001 = - = = = =
IC0-2 - = = = = s
AL 55 10,000 150,000 150 15 25
ZAL-2 &5 10,000 150,000 180 15 5
ZAC-3 55 10,000 150,000 150 15 5
ZACH 65 10.000 150000 160 15 25
ZAC-5 - = - = - -
2CP = T = = = =
205 - = - = = —
2CE - - - - - -
EAM a ) - = 3 -
ZPC - - - = - a
ZIPC-5RA = = = = = =
IPC-5PR - - - A A i
[ZEIS 5 = 5 =% - =
ZEFC 2 dednir em Plana Lhanisirg Especion
ITEE |Aana Urbanisioo Espedifico
SRA-1 panimeto da 7ONE e Que S8 insere
SRA-Z  Jpastmescs da zona em cue 58 ireere
ERA-Z Ip.ﬂ'ﬂul a3 Zona e g S irmere
Sha4 parimetn, da ToNa M que S8 insere
AL &5 50,000 - 2000 15 25
ZEL- 55 10,000 00000 200 15 25
ZEL-Z =] 10000 200000 350 m 25
IPA - - - - = =
558 Jrestrmesos da zona em que se insere
SPay Im da 70na T gt 5 insere

DEFINICOES DESIGLAS

AFP | Area de FracBo Privativa— Percentual méxmo da Area & ser diedida em fagbes privativas em relag8o 20 iolal da Sreado
condom inio.

AmG | Area Minimada Gleba — Temanho minimo admissivel da gleba, em meros quadrados, para implantago de um condom inio
Ivowizond al.

AMG | Area Maximada Gleba — Tamanho méximo sdmiido para implantacio de um condominio na macrozona whana,

FmPF |Fracio Minima Privativa — Menor tamanho sdmiss vel, em metnos guadrados, para & fraglo privatia no projeto do
condom indo.

TSN | Taxade Solo Matural — Perceniual da srea iofal do terrent ou gleba gue devers ier 0 solo mantido nas suss condighes
naturais, n&o construldo & sem revesimenios, gue possibilita a
infiltracso nawral das Sguas, sendo coberio oundo com vegetacao.

AVC | Area Verde Concentrada - Percentual minimo exigido de drea e continua ratada com predominéncia de wegetagso

ATDres @ arbustiva.
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Defimicdes & sigas

Al g lamenio

Represenia 8 dstands minima que deve a7 respeitada enre a edicaclo e as Bnhas divisbiias do tarens, definida em
oS .

imeno mixdmo de pavimenios da edilicacio. Para ins de cabould da Al mésdima (old admiida para a edicacho
serd considemdo o Elerencal méxima de alura de 3 15 melros por pavimenta,

Coeicenie de Apriveitamento & o indite dado pels edacio enfre 8 Aea edificavel @ a drea do Bmmeno.

|E o indice que, mulliplic ade pela drea do lerrena, delnicd 8 drea minina de constnuglo exgda para aquel lole,
abaivg do qual o imdvel poderd ser considerado subullizado.

E o indice que, mulipic ado pela Area do lemmeno, defnird a rea misdma de constuglo admiida para aquele lole - o
|=endo contideradas a3 dreas deslinadas a garagem de veitulos & dreas Ccomuns de droulgho.

Gabariio
CA
CAmin
Camx
TSN

Taxa de Solo Natumi[%). percaniual da &rea tolal do ¥ereng que deverd ter o solo maniilo nas suss condgdes nalwais, Mo
consinddo @ sem rveslimenios, que possitila 8 inllivag 30 natumi das Aguas, sande cobeno ou ndo com vagetagio.

Tamanho minkmg do kot (17

Tasmanhe miime do kot (i)

Testada minéma do loke () & 4 exiensho minma edgida para & 1estada do lole - ajusa divisa voliada para & e

[Testada méima da quadra fm) & & exlensho maxima de uma Bce de quadia na Ama parcelada.

Langura mirima da via (i) & 2 Langura minkma exigida, em melos, pars 8 vis no loieamentd, consdemndo as B de
raamento de veicuos & 05 pRSLSHE.

Ama de wo pitles (%) & o pereentud exigido, solve a glba pareelada, paradesinacis de dreas de uso plblico,
relerindo-sa 45 Areas desinadas o sistemas de ciedagie, 4 ImpBntacdo de SqupAMENID whang & SoMuUNIAND, bem camo
espagos hwes de uso pdblico &, em algumas zonas, induindo dreas des Bnadas 4

Hatitagho de Ieresse Social

Amea Verde (%) comesponde a0 pesteniual exigido como expagns Bwes de o piblices que devem sor Walados
|preterendaimente com coberum vegelal aoma € expacos de contempligho, lazer & &5 panes.

Ama de Cireuacho %) comesponde 8o perceniual de Aras desinalas Bos sislemas de creulaglo, nauindo 08 passeios
pablcos com condigles adequadas de aces sbilidade.

EQC

s destada 3 Equipamentos comunitiios () & o percentual de dreas desinadas 4 implaniagio de equipamentos
uflands & OEmLUNaS0s.

AFP

Ama maxkna do conjunio das mpdes privalivas (%) & o percentual mixima da Area A sef dividila em Faghes
| pdvativas em relaglo a0 et da drea do condominio.

Asd minima da geba (7] € 1Bmanho minkTd adTEss hel, em melos quadrales, para Engan agho de um condominis
harizond.

Ama mixdma da gieba (7] & o lamano maxmo admilde para imgantaglo de um condominkd na MAGozona urbana.

| Fragao minima () & o menor lamanhd admiss iel, em melos quadrados, para a kagho privaiva no projelo
iy o i meo.

At

Ama Verde concentmda (%) & um pertenkual minimo edgid de drea e continua YAIATA com
prdomindnga de vegelagho arbbres ¢ arbustiva.
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ANEXO X

FORMULAS DE APLICACAO E DE ESCALONAMENTO DOS AFASTAMENTOS

1 -APLICACAD DOS AFASTAMENTOS NA IMPLANTACAQ DA EDIFICACAD NO LOTE
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